Fiir eine neue und bessere AV-Wohnen (Langfassung)

Die Arbeitsgruppe Notruftelefon der Kampagne gegen Zwangsumziige fordert:

Erhalt der Bestandsschutzregelung, die beinhaltet, dass ein Jahr lang die tatséchlichen Wohnkosten
iibernommen werden. Diese Regelung ist nicht rechtswidrig, denn der § 22 (1) SGB II sagt nicht, zu
welchem Zeitpunkt des Alg I[1-Bezuges die Aufforderung zur Senkung der ,,Kosten der

Unterkunft* (KDU) erfolgen muss. Ein Wegfall der Berliner Regelung wire beziiglich der
Arbeitsmarktintegration von Alg II-Beziehenden kontraproduktiv. Denn der Anteil derer, die binnen zwolf
Monate nach Beginn der Erwerbslosigkeit wieder in ein Beschiftigungsverhéltnis gelangt, liegt bei 43%.

»Bei den ,,angemessenen Kosten der Unterkunft*“ handelt es sich bewusst um einen unbestimmten
Rechtsbegriff. Die Gefahr willkiirlicher Festsetzungen durch eigenmaéchtige, intransparente Regelungen
oder einfach den ,,allméchtigen® Sachbearbeiter ist in diesen Begriff eingebaut.* (Knut Unger, Bochum,
29.5.2008) Es ist im § 22 SGB II nicht ausgefiihrt, dass die Leistungen der Unterkunft zwingend in
Einzelpositionen aufzuteilen sind. Eine Aufsplittung der Bruttowarmmiete in Nettokaltmiete,
Betriebskosten und Heizkosten ist nicht zu befiirworten, selbst dann nicht, wenn die Nebenkosten rasant
steigen. Zur Priifung des Niveaus von Betriebs- und Heizkosten muss die Sozialverwaltung zwar
vergleichende Ubersichten erstellen, sie muss aber in diesem Kontext ebenfalls die Mietobergrenzen
entsprechend aktuellen Miet-, Energie- , Heizkostenpreise erhéhen. Durch eine Aufsplittung der
Bruttowarmmiete in Einzelpositionen wiirden Erwerbslose bei der Durchsetzung ihrer Rechte gegeniiber
den Verwaltungen erheblich schlechter gestellt. Wegen der Mehrarbeit, die dann zweifelsohne auch die
MitarbeiterInnen der Jobcenter haben, ist mehr Schikane gegen die Erwerbslosen nicht auszuschlieBen.
Denn dann miissten jeweils die einzelnen Positionen auf die ,,Angemessenheit™ gepriift werden, was
bislang nur in einigen Berliner Jobcentern der Fall ist. Diesen Status quo miissen wir nicht autheben.

In anderen Kommunen ist die Uberschreitung eines dieser Parameter bereits Grund genug, die
Erwerbslosen zur KDU-Senkung aufzufordern.

Es macht deshalb Sinn, bei der Findung von neuen Regelungen fiir eine Berliner AV Wohnen die
Erfahrungen und politischen Forderungen von Erwerbslosenorganisationen zu beachten. Die BAG SHI
e.V.i.L. fordert in ihrem Existenzgeld die Ubernahme der tatsichlichen Wohnkosten nach regionaler Lage
als Gesamtmiete, die an die Inflationsrate angepasst wird. Eine Fachkon-ferenz mit Vertreterlnnen von
Mieterberatungen, Erwerbslosengruppen und Wohnungsmarkt-politikern gelangte Ende Mai 2008 zu der
Ansicht, dass erwerbslosen Hilfebediirftigen ein jahrliches Wohnbudget ausgereicht werden miisse, mit sie
sowohl ihre Mieterinteressen wahrnehmen als auch Nachzahlungen leisten und im Rahmen des Budgets
selbst umziehen konnen.

Anhebung der Bruttowarmmieten auf den Wert der durchschnittlichen Neuvermietungsmieten
zzgl. eines Durchschnittswerts anwachsender Heiz- und Betriebskosten sowie einer
Inansatzbringung der Inflationsraten ab 2005. Die durchschnittliche Neuvermietungsmiete einer
Wohnung fiir einen 1-Personen-Haushalt lag nach Hinweis von Frau Rechtsanwéltin Draeger am
28.06.2008 auf ein Urteil der 23. Kammer SG Berlin bei 442,50 Euro. Die Neuvermietungsmieten sind
inzwischen weiter gestiegen und werden durch Heizkostenforderungen 2009 weiter steigen.

Die Neuvermietungsmieten fiir Mehr-Personen-Haushalte sind entsprechend aktueller Stichproben von
Annoncen fiir aktuelle Wohnungsvermietungen im Juni jeden Jahres zum 1. Juli zu erheben, bei
wachsendem Anstieg der Inflationsrate auch in kiirzeren Zeitabschnitten entsprechend derselben. ,,Das
BSG verlangt im Prinzip eine konkrete Ermittlung der Neuvermietungsmieten. Das LSG NS hat dazu
sogar die Geschiftsfiihrer aller Wohnungsunternehmen vor Gericht geladen und befragt. (RA H.
Gautzsch, Bochum, 28.05.2008)

Heizkostennachzahlungen sind (léinger als ein Jahr) in tatsidchlicher Hohe zu iibernehmen. Sie sind
nicht als Indikator fiir eine durchschnittliche jdhrliche Mieterh6hung geltend zu machen, da jeder Mieter
sie nur noch in geringem Umfang {iberhaupt beeinflussen kann und fiihren nicht zur Aufforderung zur
Senkung der Kosten der Unterkunft. Heizkostenerhdhungen basieren héufig auf Preissteigerungen, selten
auf Mehrverbrauchen an Heizung.

Die Bruttowarmmieten sollten nicht nach speziellen Wohnlagen bemessen werden. Erfahrungsgemaf
wohnt die Masse der Erwerbslosen und Bediirftigen weder in teuren Wohnungen noch in teuren
Wohnlagen. Die Durchsetzung eines Mittelwert aller Baualtersklassen in einfachen Wohnlagen als
Bezugsgrofe fiir eine neue AV Wohnen wiirde Hartz IV-Ghettos regelrecht herausfordern.



6. Die Stadt Berlin sollte nicht die angemessene Wohnraumgrofe als Parameter einfiihren. Dies wire
ein zusitzlicher Parameter, der den Verbleib in der Wohnung fiir Erwerbslose u.U. unsicherer macht.
Schon infolge der heutigen AV Wohnen gibt es erste Signale, dass durch Mitwohnverhiltnisse Situationen
der Uberbelegung von Wohnraum hervorgerufen werden.

7. Generelle Freiziigigkeit aller Personen ab dem 18. Lebensjahr bei Wohnungssuche und Umzug.
Dazu gehort:
a. Umziige im Rahmen der Mietobergrenze sind ohne Zusicherung der Ubernahme der Kosten der
Unterkunft der neuen Wohnung méglich.
b. Bei Umzugsbeschriankungen von von unter 25.-Jdhrigen versteht das SGB II den Erstumzug nicht die
Folgeumziige.
c. Wenn unter 25. Jéhrige umziehen, sind nicht die bisherigen anteiligen Kosten der Unterkunft bei den
Eltern als maB3gebliche Kosten anzusetzen, sondern die maBgeblichen Mietobergrenzen. d. Die Regelung,
dass unter 25-J4hrige bei nicht zugesicherter Ubernahme von Umzug und Mietkosten bis zum 25.
Lebensjahr keine Kosten der Unterkunft gezahlt bekommen, wird in Berlin nicht angewandt.

8. Jegliche Zwangsumziige sind auszuschlieBen. Das Gesetz tut dies nicht. Eine dementspre-chende
Ausgestaltung der kommunalen Richtlinie schlieBt es allerdings nicht aus. So hat die Stadt Diisseldorf
2005 entsprechend die Mietobergrenzen erhdht. Eine Losung fiir Berlin in Bezug auf Punkt 3 kann sein:
a. Umziige gelten als erforderlich, wenn die tatsdchlichen KDU 50 Prozent der malB3geblichen
Mietobergrenze iibersteigen. Zusitzliche 10-12 Prozent Uberschreitung gelten bundesweit als
Kulanzgrenze, 20 und 50 Prozent Uberschreitung werden im besonderen Einzelfall toleriert. Die Nicht-
Moglichkeit von Umziigen ist per Gesetz unter spezifischen Voraussetzungen, z.B. Nachweis und
Dokumentation von Eigenbemiithungen zum Finden einer Wohnung, soziale Beziige von Kindern u.4.
gedeckt.

b. Vom SGB II-Triger ist rechtzeitig (= in 7 Tagen) die Ubernahme der Kosten der neuen Unterkunft nach
den maligeblichen Mietobergrenzen zuzusichern wie ebenfalls die tatsdchlichen
Wohnungsbeschaffungskosten, die tatsdchlichen Umzugskosten, die vereinbarten Renovierungskosten bei
Einzug und Auszug, die Kosten fiir den Abbau und Aufbau von Mdobeln, die Abstéinde und die
erforderlichen Doppelmieten.

c. Die Arten von Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten sind in der AV Wohnen groBziigig
entsprechend vorhandener Gesetzeskommentierungen und Sozialgerichtsurteile auszulegen und
aufzulisten.

9. In die Wirtschaftlichkeitsberechnung miissen die die tatsdchlichen Wohnungsbeschaffungs- und
Umzugskosten, die vereinbarten Renovierungskosten bei Einzug und Auszug, die Kosten fiir den Abbau
und Aufbau von Mébeln, die Abstinde und die erforderliche Doppelmieten eingehen.

10. Bei allen Bedarfsgemeinschaften mit Kindern, Schwangeren, Pflegebediirftigen, kranken Menschen und
Menschen mit Behinderungen, allen Personen iiber 60 Jahre, Personen mit einer Mietvertragsdauer als 15
Jahre, Personen mit in nédchster Zeit absehbaren Einkiinften, bei einmaligen oder kurzfristigen Hilfen ist
generell von der Forderung zur Senkung der Kosten der Unterkunft abzuschen. Fiir ein Teil dieser
Gruppen ist der Erhalt der sozialen Umgebung mafigeblich.

Da in der Stadt Berlin weit mehr als 100.000 Wohnungen leerstehen, sind diese fiir Bediirftige aus den SGB II und
XII zugénglich zu machen. Auflerdem ist mit sofortiger Inkraftsetzung zum 01.01.2008 in einer anderen
Verordnung eine Mietpreisbindung fiir Vermieter festzuschreiben, die Mieterhdhungen nur im Rahmen der
derzeitigen jéhrlichen Inflationsrate zulésst.

Berlin, den 22.09.2008 * Anne Allex * Karin Schwabe * Eva Willig



